VEDLIGEHOLDELSESPLAN FOR
MORTONSVEJ 2 - 30

Kundenavn: PKA
Ejendomsnavn og nummer: Lyngby Separk - 11499

Adresse og postnummer:  Mortonsvej 2 - 30
2800 Kgs. Lyngby

| forbindelse med lejeloven, som tradte i kraft pr. 1.7.2022, er der
i § 113 indfaert et lovkrav om, at der pa bestemte typer

udlejningsejendomme hvert ar skal foreligge en
10-arig vedligeholdelsesplan.

Udarbejdet af Facility Manager Dan Pouldan Jensen den
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1. VEJLEDNING

Formalet med vedligeholdelsesplanen er at fa et samlet overblik over, hvilke
vedligeholdelsesmaessige tiltag der planlaegges udfert over de naeste 10 ar.

DEAS vil arligt udarbejde/revidere ejendommens vedligeholdelsesplan og efterfglgende
gennemga oplagget med beboerreprasentationen pa ejendommen.

Hvert ar senest den 1. juli vil den endelige vedligeholdelsesplan foreligge for
beboerne/beboerreprasentationen, sa der altid er en 10-arig vedligeholdelsesplan tilgaengelig.

Vedligeholdelsesplanen bestar af 20 punkter, som gennemgas af DEAS pa en arlig besigtigelse.
| rapporten fremgar en generel beskrivelse af hver bygningsdel, billeder (hvis det er aktuelt pa
ejendommen), en vurdering af tilstanden, og om der skal fortages nogen arbejder de naeste 10
ar.

Der er en gkonomisk oversigt tilknyttet rapporten, som viser, hvornar arbejdet forventes udfart
og en anslaet pris.

Vedligeholdelsesplanen omfatter stgrre, forebyggende vedligeholdelsesarbejder, som udfgres
efter en forudgaende gkonomisk og teknisk planlagning. Vedligeholdelsesplanen skal omfatte de
planlagte arbejder, som skennes ngdvendige for at opretholde ejendommen i en forsvarlig
vedligeholdelsesmaessig stand.

Vedligeholdelsesplanen omfatter ikke arbejder, som alene har karakter af ’indvendig
vedligeholdelse’, almindelig labende vedligeholdelse, eller forbedringer.

Der henvises i gvrigt til BKG 2022-05-30 nr 752, Bekendtggrelse om vedligeholdelsesplaner for
private udlejningsejendomme.
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2. OM EJENDOMMEN

GENERELT

Ejendommen er opfert i 2010 som elementbyggeri med skalmur af
tegl i lyse nuancer, store mahogni vinduer, udkraget altaner, med
glasvaern og fladt tagpaptag. Omradet er parkbebyggelse bestaende
af 9 boligblokke, som tilpasser sig niveauforskellene pa den
skranende grund.

FAKTA
Antal etager: 4 Opfarelsesar: 2010
Kaelder ja/nej: Ja Beboerrepraesentation: Ja
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ADRESSE

Mortonsvej 2 - 30 - 2800 Kgs. Lyngby
EJENDOMSTYPE

Aftalt leje, LL 54

LEJEMALSTYPE

Lejemalstype Antal Kvm
Bolig 130 13.875
Erhverv 0 0
@vrige 111 0

| alt 241 13.875

KONTAKTPERSONER PA EJENDOMMEN

Driftsleder:
Jesper Due

Viceveert:
DEAS Kundecenter

Administrationsgruppe:
[ITEAM6

[

tlf: +45 70 30 23 30
mail: jedu@deas.dk

tlf: +45 70 30 20 20
mail: fs@deas.dk

tlf: +45 39 46 69 06
mail: admteamé@deas.dk
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3. VEDLIGEHOLDELSESRAPPORT

01. Tagveerk

02. Kaelder/Fundamenter

=

Beskrivelse:
Fladt tag med tagpap. Tagvinduer udfgrt som
ovenlysvinduer i plexiglas. Tagrende udfert i zink.

Vurdering:

Tagbelaegningen forekommer generelt i god stand. Der
er ikke storre planlagte vedligeholdelses arbejder i den
kommende 10-ars periode.

Beskrivelse:
Kaelder er udfert med stgbte, malerbehandlede

= keelderdaek, udvendige praefabrikerede betonvaegge De

indvendige vaegge er prafabrikerede betonvaegge med
malede overflader. | kaelder er der pulterrum opfert med
metalbeklaedning.

Kaelderetagen indeholder ligeledes en parkeringskaelder,
som sorterer under P-lauget Mortonsvej.
Parkeringskalderen vil derfor ikke behandlet yderligere i
narvaerende vedligeholdelsesplan.

Vurdering:

Ejendommens kaelder er pan og i god
vedligeholdelsesmaessig stand der forekommer dog
steder med vand ned igennem loft. Der er ikke stgrre
planlagte vedligeholdelses arbejder inden for den
kommende 10-ars periode.
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03. Facader/Sokkel

04. Vinduer

Beskrivelse:

Facader og gavle er opfert i teglsten som blank
murvaerk . Konstruktionen er muret som formur i tegl og
bagmur i betonelementer med hulmursisolering.
Vindues- og dgrabninger er udfert med murede stik.
Facaden er brudt op af vindueselementer udfgrt som en
let konstruktion.

Vurdering:

Facaden og sokkel fremstar paen og velholdt. Der er ikke
storre planlagte vedligeholdelses arbejder i den
kommende 10-ars periode.

\ Beskrivelse:

Vinduer i facaden er udfert i mahognitrae. Vinduerne er
udfert som sidestyret. Terrassedgre og skydedere er
faste elementer. Fugerne er med Ill-mod fugeband. Al
mahognitraevaek pa ejendomme er blevet oliebehandlet
i 2020. Lister og fuger er olieret og gennemgaet i 2023-
2024.

Vurdering:

Vinduer har udfordringer med at abne og lukke, fuger
omkringvinduer traenger til udskiftning. Der er ikke
planlagt sterre vedligeholdelses arbejder i den
kommende 10-ars periode.
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05. Dwre/Porte

06. Trapper
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Beskrivelse:

Opgangsdgre og kaelderdere er udfert som alupartier
med glas. Glas i derene er gennemsigtig termoglas.
Dgrene er indadgaende og aflast med systemlase.

Vurdering:

Ejendommens dgre fremstar funktionelle og velholdte.
ingangspartierne afvaskes arligt. Der er sporadisk
problemer med ringesystemet. Der er ikke planlagt
starre vedligeholdelses arbejder i den kommende 10-ars
periode.

Beskrivelse:

Trappeopgangene er opfart som betontrapper uden
belaegning. De glatte vaegge er malerbehandlede med
lakeret metal raekvaerk. Der er trappelab til kaelder
enkelte steder.

" Vurdering:

Trappeopgangene er generelt pane og velholdte, dog
med begyndende slidmaerker sarligt pa de nederste
etager. Der er planlagt sterre vedligeholdelses arbejder i
den kommende 10-ars periode.

Lyngby Separk

07. Altaner/Altangange

08. Etageadskillelser

Beskrivelse:

Ejendommen er udfert med udkragede altanrum, der er
udfert af praefabrikerede stalelementer med
braeddebekladning. Vaern af galvaniserede stal samt af
sikkerhedsglas.

Vurdering:

Altanerne er i god stand, dog er der meldinger om at
“taget’ pa altanerne er utaette, hvilket skyldes
tilstoppede aflabsrender som besvaerliggare bortledning
af regnvand. Der er ikke planlagt sterre vedligeholdelses

" arbejder i den kommende 10-ars periode.

Beskrivelse:

Etageadskillelser er udfert i praefabrikerede
betonelementer, som er malet, hvor de fremstar som
loft.

Vurdering:

| Etageadskillelsen er i god stand og der er ikke planlagt

stgrre vedligeholdelses arbejder i den kommende 10-ars
periode.
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09. WC/Bad

4?

{ n

10. Kekkener
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Beskrivelse:

WC/badeveerelser er opfart efter gaeldende krav og i
henhold tidens mode. WC/badevaerelser forekommer
med vadrumsmembran og flisesystem i vadzoner og
skjult installation samt mekanisk udsugning.

Vurdering:

WC/badevaerelserne er generelt i god stand og
funktionelle. Der er ikke planlagt starre vedligeholdelses
arbejder i den kommende 10-ars periode.

Beskrivelse:

Kgkkener er opfert i henhold til tidens mode og krav og
som elementkgkken med skjult installation og mekanisk
udsugning fra emhaette. Gulve er udfert som trae
parketgulv. Lofter og vaegge fremstar som
malerbehandlede.

Vurdering:

Kokkener er generelt i god stand og funktionelle, dog
meldes der om hyppigt tilstoppede aflab og lugtgener
grundet manglende fald. Der er ikke planlagt sterre
vedligeholdelses arbejder i den kommende 10-ars
periode.
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11. Varmeinstallation

12. Aflgbsinstallation

Beskrivelse:

Varmecentralerne bliver forsynet med fjernvarme, der
er placeret en varmecentral i hver bygning.
Varmeanlaegget er et 2-strengs system.

Vurdering:

Varmeanlaegget og varmecentralen er generelt velholdt.
Isoleringen er intakt og pumper, og gvrige komponenter
er i god stand. Der er planlagt sterre vedligeholdelses
arbejder i den kommende 10-ars periode.

Beskrivelse:
Faldstammerne er udfert i plastik 110 mm. Grenrgr til
kgkken og bad er udfert i stebejern / plastik.

Vurdering:

Aflgbs- og faldstammerne er funktionelle og i god stand,
dog kan faldet pa aflagb fra kekken og bad besvaerliggare
bortledning af spildevandet. Der er ikke planlagt sterre
vedligeholdelses arbejder i den kommende 10-ars
periode.
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13. Kloakinstallation
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Beskrivelse:

Aflgbsinstallationen i jord er ikke vurderet. Rarsystem
ma forventes af bestar af PVC-rgr / betonrgr. Brende er
etableret i henholdsvis betonelementer og PVC med
brgdkarme i jern.

Vurdering:

Kloakken er funktionelle, velholdte og serviceres
lebende. Der er ikke planlagt sterre vedligeholdelses
arbejder i den kommende 10-ars periode.

Beskrivelse:

En varmtvandsbeholder forsyner ejendommen med
varmt vand. Varmtvandsbeholderen er forsynet med et
katalyseanlaeg. Vandinstallationen til lejemalene er en
blanding af galvaniserede- og rustfrie stalrgr samt PEX-
ror.

Vurdering:

Anlaeg, rgrfering, cirkulationspumpe mv. er i god stand,
og der er planlagt sterre vedligeholdelses arbejder i den
kommende 10-ars periode.
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15. Gasinstallation

Der er ingen gasinstallation pa ejendommen.

16. Ventilation

Beskrivelse:

Badeveerelser og kekkener er forsynet med mekanisk
udsugning. Fzelles centralsug er placeret pa tag/i
loftrum eller emhaetter og ventilatorer med direkte
afkast til det fri.

Vurdering:

Ventilationsanlaegget er generelt i god stand og kraever
kun lgbende vedligeholdelse. Der er ikke planlagt starre
vedligeholdelses arbejder i den kommende 10-ars
periode. anlaegget serviceres af Logic-Air
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17. Elinstallation

18. Udearealer
Beskrivelse:

Beskrivelse:

Elforsyningsanlaeg er fra ejendommens opfarelse - el-
tavler er forsynet HPFI-relae. Belysningsanlaeg pa
faellesarealer og i trappeopgange samt kaeldergange er
nye LED-lamper. Der er dgrtelefon anlaeg pa alle
opgange

Vurdering:

El- og belysnings anlaegget er i god stand. Der er ikke
planlagt starre vedligeholdelses arbejder i den
kommende 10-ars periode.

Ejendommen har ingen udearealer, da disse sorterer under G/F Sgpark. Udearealerne vil
derfor ikke blive behandlet yderligere i naervaerende vedligeholdelsesplan. Udearealerne
kan benyttes af beboerne pa ejendommen.
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19. Vaskeri

Ejendommen har ikke faelles vaskeri.

20. Elevator »

Beskrivelse:
Ejendommen er opfert med elevator i alle opgange, der
kerer fra keelder til 4. sal.

Vurdering:

OTIS-Elevatorerne er fuldt funktionsdygtige, godkendte
og i god stand. Der er ikke planlagt stgrre
vedligeholdelses arbejder i den kommende 10-ars
periode. OTIS udfarer lovpligtigt serviceeftersyn.

= DENAS



21. Bemaerkninger
Der er ingen yderligere bemaerkninger.
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4. VEDLIGEHOLDELSESPLAN

| vedligeholdelsesplanen er der kun medtaget starre vedligeholdelsesarbejder over 100.000 kr.

Alle belgb i DKK

01.

TAGVARK

2024

2030

2031 2032 2033

02.

KZLDER/FUNDAMENTER

03.

FACADER/SOKKEL

04.

VINDUER

(X) Oliering af vinduesp.+ efterga fuger

764.000

05.

D@RE/PORTE

06.

TRAPPER

(XP) Maling af trappeopgange

713.000

07.

ALTANER/ALTANGANGE

08.

ETAGEADSKILLELSER

09.

WC/BAD

. KOKKENER

. VARMEINSTALLATION

. AFL@BSINSTALLATION

. KLOAKINSTALLATION

. VANDINSTALLATION

(X) udskift vvbog rep i varmecentral

449.000

. GASINSTALLATION

. VENTILATION

. ELINSTALLATION

. UDEAREALER

. VASKERI

20.

ELEVATOR

lalt

449.000

764.000

713.000
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